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Badanie rynku nieruchomosci przez NBP

Badanie jest prowadzone od Ill kw. 2006 r.

Obejmuje zaréwno deweloperow, jak i posrednikdw na rynku nieruchomosci
Od 2013 r. jest w Programie Badan Statystycznych Statystyki Publicznej

Badanie cen nieruchomosci mieszkaniowych, gruntowych i komercyjnych w
wybranych miastach Polski jest ogtaszane co roku Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow w sprawie programu badan statystycznych statystyki publiczne;

Wyniki badan prowadzonych na podstawie ww. ankiet stuzg organom NBP
oraz sg podstawg do analiz sytuacji na rynku nieruchomosci publikowanych
na stronie NBP http://www.nbp.pl/ w dziale Publikacje

Wszystkie podane przez respondentow informacje sg traktowane jako
poufne i podlegajg ochronie danych statystycznych
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Czynniki demograficzne we Wroctawiu
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Od roku 2020 bazg wyjsciowg bilansu stanu i struktury ludnosci sg wyniki NSP
2021. W zwigzku z tym dane jak i wskazniki odnoszgce sie do liczby i struktury
ludnosci (ptec, grupy wieku) od 2020 roku zostaty przeliczone zgodnie z
bilansem przygotowanym w oparciu o wyniki NSP 2021.

Wskazniki na 1000 mieszkancow

Zrodio: GUS
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Czynniki demograficzne we Wroctawiu
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Czynniki ekonomiczne we Wroclawiu
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Stopa bezrobocia - stan na koniec okresu Przecietne wynagrodzenie w sektorze

Srodio: GUS przedsiebiorstw (Srednia roczna)
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Czynniki ekonomiczne we Wroctawiu
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Dostepnosc¢ mieszkania za przecietne Dostepnosc¢ kredytu mieszkaniowego ztotowego
wynagrodzenie (wg ceny transakcyjnej) w tys. zt. przy przecigtnym wynagrodzeniu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i NBP Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Czynniki ekonomiczne - kredyty mieszkaniowe
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Zroédto: NBP na podstawie danych z bankéw
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Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu - liczba transakcji
mMieszkania Rynek Pierwotny mMieszkania Rynek Wtérny
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ZGKiKM.
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Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu - struktura rynku pierwotnego
Oferty | kw. 2026 r. Transakcje | kw. 2026 r.

m2022 w2023 w2024 w2025 w2026 w2027 w2028

m2022 m2023 2024 m2025 2026 2027 2028

Zrédto: Badanie NBP
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Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu - struktura rynku wtérnego

Oferty Transakcje
m| kw. 2025 m| kw. 2026 ml kw. 2025 ml kw. 2026
40% 40%
35% 35%
30% 30%
25% 25%
20% 50% -
15% 15% -
10% A 10% -
‘A Bl -
0% - . . . . . . 0% -
do 1945 1945-19701971-19801981-19901991-20002001-2010 =>2011 do 1945 1945-19701971-198019881-199019891-20002001-2010 =>2011

Zrodto: Badanie NBP
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Mieszkania oddane do uzytku we Wroctawiu
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Pozwolenia na budowe mieszkan we Wroctawiu
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Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Wroctaw na tle innych miast — ceny transakcyjne na RP
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Zrodto: Badanie NBP
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Wroctaw na tle innych miast — ceny transakcyjne na RW
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Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek pierwotny
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Zrodto: Badanie NBP

Ceny transakcyjne
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Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek pierwotny w | kw. 2026 r.
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Zrodto: Badanie NBP

Ceny transakcyjne
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Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek wtérny
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Zrédto: Badanie NBP
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Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek wtérny | kw. 2026 r.

Swojczyce
Stare Miasto
Tarnogaj
Popowice
Borek
Biskupin
Wojszyce
Plac Grunwaldzki
Klecina
Jagodno
Partynice
Potudnie
Oporéw
Brochow
Kleczkow
Gaj
Stabtowice
Soltysowice
Maslice
Krzyki
Grabiszyn
Ottaszyn
Muchobor Wielki
Zakrzdw
Pilezyce
Gadéw Maty
Roézanka
Psie Pole
Kartowice
Nowy Dwor

8000

12000 14000

16000 18000

Cena mkw. w PLN

Ceny ofertowe

6000

Tarnogaj
Wojszyce
Maslice
Oporéw
Popowice
Klecina
Jagodno
Krzyki
Brochéw
Stare Miasto
Partynice
Kleczkéw
Rézanka
Stabtowice
Potudnie
Gaj
Grabiszyn
Plac Grunwaldzki
Muchobaor Wielki
Nowy Dwor
Gadow Maly
Psie Pole
Pilczyce

Kozanow

8000 10000 12000 14000 16000

Cena mkw. w PLN

Zrodto: Badanie NBP

Ceny transakcyjne
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" Rynek najmu we Wroctawiu
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Podsumowanie - istotne zjawiska na poczatku 2026 r.

Wozrost liczby pozwolen na budowe mieszkan, oraz mieszkan oddanych
do uzytku, przy wyraznym spadku rozpoczetych nowych budow

Staty popyt na rynku pierwotnym i wtérnym, wzrost dostepnosci mieszkan
Stabilizacja cen na obu rynkach
Stabilizacja stawek najmu

Rozwoj sektora PRS, ok. 4,5 tys. lokali na koniec 2025 r. Kolejne 4 tys.
w planach i budowie.
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e Prezentacja zostata opracowana przez Oddziat Okregowy Narodowego
Banku Polskiego we Wroctawiu na podstawie materiatow
przygotowywanych na potrzeby respondentow biorgcych udziat w
badaniach rynku nieruchomosci prowadzonych przez NBP.

e Materiaty w niej zawarte nie majg charakteru doradczego i nie mogg by¢
podstawg do podejmowania decyzji inwestycyjnych. Opinie wyrazone w
niniejszej publikacji sg opiniami autoréw i nie przedstawiajg stanowiska
organow Narodowego Banku Polskiego.
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