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Globalne trendy na rynkach mieszkaniowych

— rosnaca dostepnosc przy stabnacej pres;ji
cenowej.
Rekomendacje dla wroctawskiego rynku mieszkaniowego
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Co teraz:

Stabilizacja oprocentowania kredytow na wiekszosci rynkdéw, z tendencjg do
wzrostu sygnalizuje kolejng faze cyklu, widoczny jest efekt spowolnienia i
niepewnosci wokot sytuacji geopolityczne;j.

Coraz bardziej ograniczone wzrosty cen na wybranych rynkach
mieszkaniowych.

Wroctaw na tle rynku krajowego i rynkow miedzynarodowych potwierdza
mocng pozycje i zainteresowanie zakupem, mniej najmem.

Co w przysztosci:

Niepewnosc¢ na rynku nieruchomosci wprowadzajg: sytuacja geopolityczna i
gospodarcza zwigzana z wojng USA - lIran, co powoduje wzrost pres;ji
inflacyjnej i moze oddziatywac na wzrost oprocentowania kredytow
mieszkaniowych w przysztosci.

Na plus stabilizacja sytuacji gospodarczej w UE, na rynkach rozwinietych i
relatywnie dobra kondycja rynkow pracy, wptywajgca na popyt, w tym we
Wroctawiu.



l' , Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
o Europa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings
*prognoza, spodziewane poprawa, spodziewane pogorszenie
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Zmiana cen nominalnych
nieruchomosci %

Kredyty hipoteczne %

2026* 2027* 2025 2026* 2027*

Niemcy 2,5 2-4 2-4 3,6 3,8 3,8
Francja 0 (-1)-1 (-1)-1 3,0 3,3-3,5 3,3-3,5
Niderlandy 7 4-6 3-5 3,5 3,5-3,75  3,6-3,85
Wielka 3 2-4 2-4 4,0 4,0 3,8
Brytania

Hiszpania 11 8-10 6-8 3,0 2,5-3,5 2,5-3,5
Witochy 2,5 0,5-2,5 0,5-2,5 3,0 2,5-3,5 2,5-3,5



l' - ; Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
UNIWERé\;TET Ameryka Potnocna

EEON_OMICZNY Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings

*prognoza, spodziewane poprawa, spodziewane pogorszenie

Zmiana cen nominalnych Kredyty hipoteczne %
nieruchomosci %

2025 2026*  2027* 2025 2026* 2027*

USA 1,5 (-2)-4 1-4 6,2 6,0 5,6

Kanada 1 1-3 3-5 4 4-425  4,25-4,5



l' _: Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
mwersver  Ameryka Potudniowa

EKDN_DMICZNY Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings

*prognoza, spodziewane poprawa, spodziewane pogorszenie

Kredyty hipoteczne %

2025 2026* 2027* 2025 2026* 2027*

Zmiana cen nominalnych
nieruchomosci %

Brazylia 7 5-7 5-7 10 9-10 8-9

Meksyk 8,5 7-8 6-8 11 9,5-10,5 9-10



l' | _: Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
T Azja i Pacyfik

EEDN_OMICZHY Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings
Sl ' *prognoza, spodziewane poprawa, spodziewane pogorszenie

Zmiana cen nominalnych Kredyty hipoteczne %
nieruchomosci %

2025 2026* 2027* 2025 2026* 2027*

Australia 8,5 3-5 4-6 5,5 5,3 5,3

Japonia 3 3-4 4-6 2 2,5-3,5 2,5-3,5

Chiny 5 4-(-6)  -2-(-4) 3,1 3 3



l' Perspektywa nominalnych cen mieszkan
uwwsnéww 2025-2027:

EKDN.OMICZNY Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings

Nominal Home Price Indices and Mid-Point of Forecast Ranges
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Skumulowany wzrost cen nominalnych

Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings, F-prognoza
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l' | ; Wskaznik sprzedazy doméw do 2025 r.

Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings
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l' Zmiana i perspektywa stop procentowych
UNIWERSYTET nowych kredytow hipotecznych na
wybranych rynkach (pp)

Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2026, Fitch Ratings, F-prognoza
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l' Oprocentowanie nowych kredytow
UNIWERSYTET hipotecznych w Polsce (pp)

EKONOMICZNY Zrédto: Raport AMRON-SARFiIN
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Rozktad liczby nowych umoéw kredytowych
wedtug rodzaju oprocentowania w Polsce (%)

Zrédto: Raport AMRON-SARFiIN
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l' Indeks dostepnosci mieszkaniowej.

UNIWERSYTET Polska (rodzina 3 os., 50 mkw.)
EKONOMICZNY Zrédto: Raport AMRON-SARFiN
2 biezacy poziom Indeksu esm mw» |DM M3 linia odciecia = 100
220 210,85 720843
202 521'::',:5 O wom, 202,28203,07
200 oW 10,27 N
e 177,06 \
n 164,78
159,00 157,47 ” B 162,96 »
160, a8 s o 4
o N 134,99 = 131,07 4
yag 18 15‘11-45 . W S 140,68
120 105 93- 10, 4; -
[ ]
100 ----." l------..---.-----I--l---------------
| |
80
60
40
20
0-F"'.-"‘q-‘.-"‘-"‘»-F“'n-"»-"‘u-"‘-"“'.-"‘q-‘»-"“'-u-"‘-.-‘.-".-F'—‘-"-"'.-F'—"»-F’F‘FF’FF‘-‘.-P‘-P‘.-‘-F-'-".-.--.--.--.-.-F----.-.-
139393739 32793979795939397979579773%373%95°%%3%

2018 2019 2020 20212022 20232024 2025

e R

2016 201

=

2014 201

el
o

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 201



U:
=
/ 4

UNIWERSYTET
EKONOMICZNY

we .'-_""_“| ocCtawiu

3000000

2500000

2000000

1500000

1630 694

1448 8128

1000000

500000

2010 | 201

Liczba czynnych umoéw kredytowych.
Polska

Zrédto: Raport AMRON-SARFiIN

o .
ISP 3 Liczba
B ED B azynnych
om 2B gl 58 S8 SF 2 8 ynny
_om 3 ol mf JF ~F 88 ol SF S umow o kredyt
r‘“ - " .
om B "B B <@ ° ~F 28 a2 mieszkaniowy
S EE K B -
= o =
~ —
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025



l' Liczba nowych umow kredytowych.

UNIWERSYTET POISka
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l' INPON - indeks nastrojow posrednikow

Nieruchomosci-onlinie.pl i Uniwersytet Ekonomiczny we Wroctawiu
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https://www.nieruchomosci-online.pl/indeks-nastrojow-posrednikow/
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“= Prognoza popytu na Il kwartat 2026 r. wg
UNIWERgTET segmentéw rynku
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1. Globalnie, w warunkach niestabilnosci w handlu
miedzynarodowym rosnie ryzyko recesji w USA
oraz Azji, oczekiwany jest wzrost inwestycji w
efekcie stymulacji fiskalnej (Europa), co moze
stymulowac lokalne rynki pracy.

2. Czynnikiem majgcym duze znaczenie dla
krajowego rynku mieszkaniowego, w tym
wroctawskiego w ujeciu makroekonomicznym jest
stabilizacja polityki pienieznej i bardziej dostepna
oferta bankow, gtownie dzieki nizszym marzom.

3. Wroctawski rynek nieruchomosci nalezacy do
jednych z najwiekszych aglomeracyjnych rynkow
mieszkaniowych pozostaje jednym z liderow w
Polsce.
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1. Global Housing and Mortgage Outlook 2026
2. Raport AMRON-SARFIN

3. INPON https://www.nieruchomosci-online.pl/indeks-
nastrojow-posrednikow/
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