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Rynek nieruchomosci -
czy wiek ma znaczenie?

dr inz. Anita Makowska



Demograficzne tsunami w miastach

Polska sig starzeje

Udziat oséb w wieku 65+ wzroénie z 21 % (2026) do ok. 25 % w 2040 r.
Co czwarte gospodarstwo domowe bedzie jednoosobowe, a wiekszoS¢ z nich bedq tworzy€ seniorzy.

Mediana wieku Polakow osiqggnie 48 lat (2040) wobec 42 lat dzis.

Wyzwanie

Niedopasowanie historycznej tkanki miejskiej do fizycznych ograniczen starszych mieszkahcow.

Czy nasze osiedla sq gotowe na ,,Srebrng Ere” ?
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Gdzie we Wroctawiu
mieszkajqg seniorzy ?
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Gdzie we Wroctawiu
mieszkajqg seniorzy ? s
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Luka mieszkaniowa to nie tylko liczba

Ba riery 4. pietro bez windy w kamienicy lub bloku z lat 70. to
quhitektoniczne wykluczenie z zycia spotecznego

e

r o Seniorzy w duzych mieszkaniach (70m2+), ktérych nie sg w

.. Puste gniazda

stanie utrzymac i ogrzac

Deficyt mieszkan z asystqg i systemow "Smart Home”

+ [ ] [ ] [ ]
L~ Brak Senior I-“"ng wspierajgcych bezpieczehstwo
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Niewidzialna bariera
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Niewidzialna bariera

Szacunkowy udziat
budynkdw mieszkalnych,

wielolokalowych, bez wind
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Rynek nieruchomosci jutra nie bedzie
budowany przez deweloperow
stawiajgcych mury,
ale przez wizjonerow

projektujgcych dostepnose.



Ewolucja osiedla: Od przedszkola do...

Lata 80.

Nowe osiedle, wyz
demograficzny, petne

piaskownice
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Lata 2000.

Dzieci dorastajq,
wyprowadzajqg sie.. na

Jagodno

os
Dzis

Mieszkancy 70+, brak
windy staje sie barierg

krytycznqg

2035+

Konieczna systemowa
rewitalizacja lub zmiana

funkcji budynkow



Diuzsze zycie = inne miasto

82+

Srednia dtugos¢ zycia kobiet w 2030 r.

Rynek musi odpowiedzie¢ na zapotrzebowanie na ustugi

"silver economy" wbudowane w osied|a.
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Diuzsze zycie = inne miasto

82+

Srednia dtugos¢ zycia kobiet w 2030 r.

Rynek musi odpowiedzie¢ na zapotrzebowanie na ustugi

"silver economy" wbudowane w osiedla.

Tylko czy tego oczekujemy?
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Jakie udogodnienia i funkcje wspdlne cheiat(a)bys miec w swoim budynku / osiedlu
w 2040 roku?

mediateka place zabaw pralni
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Perspektywa modernizacji

Zdrowie Kliniki jednego dnia i punkty opieki w zasiegu 15 minut spacerem (15-minute city).
W

Smart Home: Sensory upadku jako standard w centrum.

=8 Mobilnoéé RozwQj transportu na zyczenie i obnizone krawezniki jaoko standard rynkowy.

E andel Mate formaty sklepowe blisko domu zamiast wielkich hipermarketdw na obrzezach.

Dostawianie wind zewnetrznych w budynkach 4-pietrowych.

E MlGSqunla Programy zamiany mieszkan (Senior Co-living).

Modernizacja klatek schodowych i progow.
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. Seniorzy jutra

Jak silnie dany rejon bedzie
potrzebowat modernizaciji
w ciggu najblizszych 15 lat? - T——

i i 2 A~ 1 Matlice Wielkie Pawiliwice Kiokocayce Zakrzaw
Analiza mieszkahcow w wieku 45-60 lat. \. ;
Pofwietne
[ Kartowice]

Pracze Odrzanskie-landwek

Matlice Male
mLEg"'ca'Rath'ﬁ-Pustkl L

Psia Pola Poludnie-tielczdw

Zaorzelisk

Rejon alel Kromera

Kowale-Popiele

[ o (X ] L] L] .
Wskaznik Presji Adaptacyjnej
(WPA) | 5 e

i
mﬁejon ulicy, Traugutta D

Wskaznik ten mierzy, jak silnie dany rejon T
lbedzie potrzebowat modernizacji w ciggu TN

najblizszych 15 lat, biorgc pod uwage osoby,
ktore dzis sg w wieku 45-60 lat (tzw. "seniorzy ciebe aefksize Wik
jutra”).

Strachocin-Wojndw,

Rakowiec-Opatowice

l:' Niskie-Niskie: bezpieczne
|:| Mato seniorow / duzo barier

" . UNIWERSYTET . Duzo senioréw / mato barier

www.uew.pl

EKONOMICZNY . ; i
’. we Wroctawiu . KRYTYCZNE: Duzo seniordw | dufo barier



Przyszto§¢ obecnych "Srebrnych Wysp”

Scenariusz A: Degradacja Scenariusz B: Adaptacja

Opuszczone mieszkania w kamienicach, Gentryfikacja potgczona z modernizacjq: montaz
postepujqca izolacja seniordéw, spadek wartosci zewnetrznych wind, "Senior Co-living" (dzielenie
nieruchomosci bez modernizacii. duzych mieszkan).
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Kluczowe whnioski dla rynku

1. Luka jakosciowa

Brakuje nam mieszkan, ktére 'rosnq’ i 'starzejq sie” wraz z uzytkownikiem.

2. Potencjat inwestycyjny

Modernizacja starych zasobow pod kgtem seniordéw to najwiekszy rynek przysztosci we Wroctawiu.

Mieszkania ,niedostepne” bedq tracity na wartosci.
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Dziekuje za uwage

Anita Makowska

anita.makowska@ue.wroc.pl

T: 697 404 228
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