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Fa kty seniorzy to coraz wieksza grupa spoteczna

54,2% gospodarstw domowych z 12% polskich emerytow jest

przynajmniej jedng osobg w wieku 60+ zagrozonych ubostwem

mieszka w domach jednorodzinnych (InfoSepior), 18% ,OSéb 65+
(GUS, 2024) luka emerytalna pfci zagrozonych ubostwem

w 2023 w Polsce to (Eurostat, 2023)
w gospodarstwach samotnie 17% (Eurostat)
mieszkajgcych seniorow przecietna

powierzchnia zajmowanego przez nich udziat przecietnych miesiecznych

mieszkania wynosi 61,2 m2 , natomiast : wydatkéw w dochodach senioréw
dla gospodarstw 2-osobowych to 71,2% (GUS)

ztozonych wytgcznie z osob starszych
osigga wielkos¢ 84,5 m2

na jedno gospodarstwo domowe z

rzynajmniej jedng osobg starsz
53,5% emerytek pobiera Swiadczenie ETEL 3 < < <

rzypada srednio 91,3 m2
emerytalne w wysokosci do 3 000 zi, .p yp . . . .
TS GRS  neekehE powierzchni uzytkowej mieszkania,

powyzej 3 000,00 zt pobiera 77% aw gOS.pOdar§twach_z’foionych .
populacji mezczyzn (ZUS, 2024) Wy+§czn_|e z 0sOb w wieku 60 lat i
ponad 83% gospodarstw wiecej — 72,4 m2 (GUS, 2024)
domowych z gtowg 65+
posiada prawo wiasnosci do
Na koniec 2023 r. liczba oséb w wieku nieruchomosci (NBP) i
60 lat i wiecej wyniosta 9,9 miIn, tym nieruchomosci s najwigkszym
samym udziat oséb starszych w aktywem seniorow
populacji mieszkancéw Polski osiggnat
poziom 26,3%.

61% gospodarstw domowych
sktadajgcych sie wytacznie z
seniorow mieszka w budynkach
wielorodzinnych



Subiektywna ocena sytuacji materialnej gospodarstw domowych w 2023 r. (GUS, 2024)

Gospodarstwa domowe w % danej grupy gospodarstw

7 przynajmniej wylacznie z osobami w wieku 60 lat | wiecej

Wysrczegdlnienie hgzhmggl t 1 aeaba
" H?I:rieucej : W Wik razem -
SORL wipce) 1-osobowe 2-osobowe
Ogotem
Dobrai raczej dobra 61,2 471 421 3.6 54.5
Przecietna 34,8 472 508 578 425
Raczej daizia 4,0 57 7.1 10,6 3.0
miasta
Dobra i raczej dobra 63,1 474 443 EE Wy 57.7
Frzecietna 333 46,9 492 56,5 40,1
Raczej zaizila 16 57 6.5 a8 2.2
wies
Dobra i raczej dobra 57,2 46,5 353 24,1 46,3
Przecietna 38,0 478 55,6 62,5 48.6

Raczej Haizla 4.8 5.7 a1 134 51



Liczba umow o dozywocie zawartych w Polsce
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== SUMA Umow o dozywocie
— Umowy 0 dozywocie dot. nieruchomosci rolnych
= Umowy 0 dozywocie dot. nieruchomosci nierolnych
AT N
FUNDUSZ Zrédio: Dane Ministerstwa Sprawiedliwodci, akty notarialne w fatach 1991-2024,
HIPOTECZNY DOM https://isws.ms.gov.pl/pl/baza-statystyczna/opracowania-wieloletnie/download,2853,1.html

Niewielki odsetek tych umow to umowy zawierane z FH



Charakterystyka polskiego rynku odwrdconej hipoteki w ramach dziatalnosci funduszy hipotecznych latach 2015-2023 (wg
stanu na koniec roku)
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Liczba ELGWY Y 303 294
umow (w sztukach)

Sredni 1'q 79 79,4 78,9 76,5 76,8 76,5 76,9 76,5 76,6
Swiadczeniobiorcy (w

latach)
Sredni nEicYa 47,7 48,4 49,1 86,3 84,0 48,9 49,9 52,1 51,7

nieruchomosci

mieszkaniowej (W mkw)
Srednia "ELRGHA 247,1  254,2 255,1 258,3 268,2 313,4 372,6 390,6 411,6

nieruchomosci

mieszkaniowej bedacej

przedmiotem umowy

(w tys. zt)

Sredniomiesieczna 767,4 703,8 735,1 462,4 690,4 493,4 826,6 679,9 1033
wyptacona renta dla

seniora (w zt)

Fundusze hipoteczne (,Dom” oraz , Familia”) wyptacity
seniorom tgcznie 34,3 min zt z tytutu renty dozywotniej

ZPF, Rynek odwrdéconej hipoteki w modelu sprzedazowym



Problem/zagrozZenie...

- Liczba umow o dozywocie, podpisywanych na przestrzeni ostatnich lat, sukcesywnie rosnie.
Wiekszosc¢ z nich to kontrakty zawierane pomiedzy osobami prywatnymi (czesto pomiedzy
osobami, ktore nie sg ze sobg spokrewnione), co nie gwarantuje bezpieczeristwa osobom

starszym.
Rosnie skala naduzy¢, wytudzen oraz sporow sgdowych!!
- ,,Mieszkanie za opieke” — to rosngacy trend na rynku polskim?

UWAGA 1: Nie kazdy senior ma srodki pieniezne i odpowiednie doradztwo, by is¢ do sgdu.

UWAGA 2: Zawieranie umow z seniorami bedgcymi w ostatniej fazie starosci,
czesto istotnie schorowanymi (cierpigcymi np. na demencje)



Jak formalnie zabezpieczy¢ umowe dozywocia?

 Umowa w postaci aktu notarialnego (sporzadzona przez notariusza gwarantuje, ze
wszelkie aspekty prawne umowy zostang prawidtowo adresowane, w umowie
znajdg sie odpowiednie klauzule ochronne, prawa i obowigzki stron)

 Wpis do ksiegi wieczystej nieruchomosci (pozwala na zapewnienie prawidtowej
prawnej sytuacji nieruchomosci dla potencjalnych przysztych nabywcow oraz chroni
prawo dozywotniego zamieszkania zbywcy (osoby starszej))

* Ocena zdolnosci do wywigzywania sie z umowy (pozwala zweryfikowaé¢ mozliwosci
finansowe i zyciowe stron umowy)

e Ustalenie szczegdotowych warunkéow opieki i utrzymania (w jaki sposdob beda
realizowane, oraz jak bedg monitorowane; co w przypadku zmiany sytuacji zyciowej
jednej ze stron umowy)

Czy wiedza o tym osoby starsze?



Dlaczego seniorzy decydujg sie na ,,mieszkanie za opieke”?

e przynaleznos¢ i emocjonalne zwigzanie z mieszkaniem, w ktérym
spedzito sie z rodzing wiekszosc¢ lat swojego zycia,

e wspomnienia zwigzane z rodzing, mieszkanie jako dom rodzinny, ktory
bedzie odwiedzany przez mtodsze pokolenie,

e strach przed zmiang i brak poczucia bezpieczenstwa w nowym
miejscu zamieszkania,

e znajomosc¢ otoczenia nieruchomosci,
* funkcjonowanie w grupie oséb/sgsiaddw, ktdrych sie zna.



Wyzwania:

- Konieczna edukacja w grupie seniorow w aspekcie: konsekwencji prawnych, obowigzkow
nabywcy nieruchomosci (wyzywienie, ubranie, optaty, pomoc i opieka w chorobie), rodzajow
ryzyka

- Rozpowszechnienie wiedzy wsrdod senioréw o rozwigzaniach rzadowych/ogdélnopolskich
(istniejgcych i planowanych) np. najem senioralny dla wtascicieli mieszkan od 3. pietra bez
windy; mieszkania dedykowane seniorom w ramach budownictwa TBS (SIM)

- Dostepnos¢ porad prawnych, finansowych dla oséb w wieku senioralnym (za niewielkim
wynagrodzeniem lub bez)

- Odpowiednio prowadzona polityka senioralna — nastawienie na dziatanie!

Osoby starsze zamieszkujgce we wtasnych mieszkaniach umiejscowionych w budynkach bez windy na co najmniej czwartej kondygnacji naziemnej (czyli co najmniej na 3 pietrze)
bedg mogty zawrze¢ z gming umowe najmu lokalu mieszkalnego wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod warunkiem jednoczesnego wynajecia gminie
mieszkania, w ktorym dotychczas zamieszkiwaty (https://biznes.pap.pl/wiadomosci/firmy/minister-ds-seniorow-proponuje-najem-senioralny-dla-wlascicieli-mieszkan-od-3)



Dziekuje za uwage ©
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