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Badanie rynku nieruchomosci przez NBP

Badanie jest prowadzone od Ill kw. 2006 .

Obejmuje zaréwno deweloperow, jak i posrednikdw na rynku nieruchomosci
Od 2013 r. jest w Programie Badan Statystycznych Statystyki Publicznej

Badanie cen nieruchomosci mieszkaniowych, gruntowych i komercyjnych w
wybranych miastach Polski jest ogtaszane co roku Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow w sprawie programu badan statystycznych statystyki publiczne;

Wyniki badan prowadzonych na podstawie ww. ankiet stuzg organom NBP
oraz sg podstawg do analiz sytuacji na rynku nieruchomosci publikowanych
na stronie NBP http://www.nbp.pl/ w dziale Publikacje

Wszystkie podane przez respondentow informacje sg traktowane jako
poufne i podlegajg ochronie danych statystycznych
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Czynniki demograficzne we Wroctawiu
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Od roku 2020 bazg wyjsciowg bilansu stanu i struktury ludnosci sg wyniki NSP
2021. W zwigzku z tym dane jak i wskazniki odnoszgce sie do liczby i struktury

ludnosci (ptec, grupy wieku) od 2020 roku zostaty przeliczone zgodnie z 7Nniki I ACAH
bilansem przygotowanym w oparciu o wyniki NSP 2021. WSkaznlkl na 1 000 mleSZkanCOW

Zrodio: GUS
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Czynniki demograficzne we Wroctawiu
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Liczba urodzin i zgonoéw w latach 1995-2024

Zrodio: GUS

8500

8000

7500

7000

6500

6000

5500

B liczba zgondw ~ ====Srednia liczba zgonéw w latach 1995-2019

19961997199819992000200120022003200420052006200720082009201020112012201320142015201620172018201920202021202220232024

Liczba zgondw w latach 1996-2024




NARODOWY
BANK POLSKI

Wroctawski rynek nieruchomosci mieszkaniowych w badaniach NBP 6

Czynniki ekonomiczne we Wroctawiu
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Zrodio: GUS
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Czynniki ekonomiczne we Wroctawiu

——Rynek pierwotny ——Rynek wtémy

0,90 /\/\
115,0

B 2o P IR
A W

T /N
as0 A
\/ ' v

750

“| | U‘U

ose \‘\I‘IHI‘;’\‘H|IH‘\\. \‘\I|IH‘NI \lunvll—n‘\ |||\. ||n‘u|‘w|‘H|\|Jw||n‘u|w||n‘\ ql\.‘ \|||‘nl|w |||mvw‘u|m‘\\ I‘H|IH‘\\.-‘I \\Mwl \‘u!llv \|~u|| \‘\\.- 1 H|\I‘W’I \‘\II|IVDIJ 50 \‘u \||||v‘||||||m\, \‘H‘HI‘\V\ um\1 \lul\ulv\‘u‘uh\- I \||\||||\1|||\ m\ﬂ\‘H‘H||v|||||u|\\1||\||\||\\, \‘H‘Hﬂv|||||||||v‘| 1l m‘\\. \‘H‘UHT ”‘”M“H”J‘WH‘HW |J
Dostepnos¢ mieszkania za przecigtne Dostepnos$é kredytu mieszkaniowego ztotowego
wynagrodzenie (wg ceny transakcyjnej) w tys. zt. przy przecietnym wynagrodzeniu

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS i NBP Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych GUS
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Czynniki ekonomiczne - kredyty mieszkaniowe
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Zrédto: Szacunki NBP na podstawie danych BIK Zrédto: NBP na podstawie danych z bankéw
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Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu - liczba transakcji

16 000

14 000

12 000

10000

8000

6000

4000

2000

m Mieszkania Rynek Pierwotny mMieszkania Rynek Wtdrny

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ZGKiKM.
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Oferty

Wroctawski rynek nieruchomosci mieszkaniowych w badaniach NBP 10
Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu - struktura rynku pierwotnego
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Zrédto: Badanie NBP
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Rynek mieszkaniowy we Wroctawiu - struktura rynku wtérnego
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Zrodto: Badanie NBP
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Mieszkania oddane do uzytku we Wroctawiu
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Pozwolenia na budowe mieszkan we Wroctawiu
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Wroclaw na tle innych miast — ceny transakcyjne na RP
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Zrodto: Badanie NBP
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Wroctaw na tle innych miast — ceny transakcyjne na RW
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Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek pierwotny
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Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek pierwotny w | kw. 2025 .
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Zrodto: Badanie NBP
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Wroctawski rynek nieruchomosci mieszkaniowych w badaniach NBP

Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek wtorny
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Ceny mieszkan we Wroctawiu — rynek wtérny | kw. 2025 r.
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Zrodto: Badanie NBP
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Rynek najmu we Wroctawiu

Wroctawski rynek nieruchomosci mieszkaniowych w badaniach NBP 20

70,0

40,0

300

85%
A
9.0%
85%
j 8,0%
7.5%

6,5%

8,0%

N A
PN
VA

55%

50%

v HM Inlu ||w h Iu\ wl \Inll \I\ IM I\II ””W 1t MI\M \unw\IMI\m\v‘I\WIM Iulﬂvu

i ||||u||ﬁ | \u\m\w‘dnlmlw‘ ||u|u|w ! ||||||M \ \HW | |||‘|||Lv‘ dulw” \ \u\uM ||||||||||v‘| “M i IIM | Iulmlw‘l \H\HM ! \HIHM [ .J
2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 20242025

Stawki ofertowe i transakcyjne

Zrodto: Badanie NBP

Rentownosc¢ - 12*stawka trans. najmu/Srednia
cena transakcyjna m2




NARODOWY Wroctawski rynek nieruchomosci mieszkaniowych w badaniach NBP

BANK POLSKI

21

Podsumowanie - istotne zjawiska na poczatku 2025 r.

Niewielki spadek liczby pozwolen na budowe mieszkan, oraz mieszkan
oddanych do uzytku, przy wyraznym spadku rozpoczetych nowych
budow

Mniejszy popyt na rynku pierwotnym i wtérnym niz w ostatnich latach
Wyhamowanie wzrostu cen na obu rynkach

Wozrost liczby ofert najmu, stabilizacja stawek najmu

Rozwoj sektora PRS, do konca 2025 na rynku bedzie ok. 5 tys. lokali
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e Prezentacja zostata opracowana przez Oddziat Okregowy Narodowego
Banku Polskiego we Wroctawiu na podstawie materiatow
przygotowywanych na potrzeby respondentow biorgcych udziat w
badaniach rynku nieruchomosci prowadzonych przez NBP.

e Materiaty w niej zawarte nie majg charakteru doradczego i nie mogg by¢
podstawg do podejmowania decyzji inwestycyjnych. Opinie wyrazone w
niniejszej publikacji sg opiniami autoréw i nie przedstawiajg stanowiska
organow Narodowego Banku Polskiego.
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