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Tezy

Co teraz:

Stabilne z tendencjg spadkowg oprocentowanie kredytow
na wiekszosci rynkow po okresie szoku inflacyjnego,
stymuluje popyt, sptacany jest jednak podatek inflacyjny.
Nadal (na nizszych poziomach) rosngce ceny napedzane
relatywnie dobrg kondycjg rynku pracy, niskg szkodowoscig
portfeli kredytowych i taniejgcymi kredytami.

Co w przysztosci:

Inwestycje rewitalizacyjne i optymalizacja kosztow
utrzymania zasobow.

Niepewnosc na rynku nieruchomosci wprowadzajg: sytuacja
geopolityczna i gospodarcza zwigzana z wojng celng USA,
rosngca szkodowos¢ portfela w USA.

Na plus stabilizacja sytuacji gospodarczej w UE, opanowana
inflacja i dobra kondycja rynkéw pracy. Chiny pod presj3
ztych kredytow.



l' , Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
o Europa

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings
*prognoza, wyzej od prognoz, spodziewane poprawa
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Zmiana cen nominalnych
nieruchomosci %

Kredyty hipoteczne %

2025* 2026* 2024 2025* 2026*

Niemcy 1,5 2-4 2-4 3,2 3,0 3,0
Francja -3 (-2)-0 (-1)-1 3,3 3-3,2 2,8-3,0
Niderlandy 13 8-10 6-8 3,9 3,6-3,85  3,5-3,75
Wielka 5 2-4 2-4 4,45 4,25 4,0
Brytania

Hiszpania 5 4-6 5-7 3,0 2,5-3,0 2,5-3
Witochy 2,5 0,5-2,5 0,5-2,5 3,25 3,0 2,5



l' _: Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
UNIWERé;TET Ameryka Potnocna

EKDN_DMICZNY Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings

*prognoza, wyzej od prognoz, spodziewana poprawa

Zmiana cen nominalnych Kredyty hipoteczne %
nieruchomosci %

2024  2025*  2026* 2024 2025* 2026*

USA 4 2-4 3-4 6,5 58-6,4 5,7-6,3

Kanada 4 7-10 5-7 4,625 3,75-4,0  4-4,25



l' | Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
mwersver  Ameryka Potudniowa

EKDN_OMICZNY Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings

*prognoza, wyzej od prognoz, spodziewana poprawa

Kredyty hipoteczne %

2024 2025* 2026* 2024 2025* 2026*

Zmiana cen nominalnych
nieruchomosci %

Brazylia 8 7-9 7-9 9,8 10-12 9-10

Kolumbia 10 6-8 5-7 11,5 9-10 8-9

Meksyk 9,3 8,5-9,5 8-9 11,5 10,5-11,5 10-11



l' - ; Perspektywa cen i oprocentowania kredytow.
T Azja i Pacyfik

EEON_OMICZNY Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings

*prognoza, wyzej od prognoz, spodziewane poprawa

Zmiana cen nominalnych Kredyty hipoteczne %
nieruchomosci %

2024 2025* 2026* 2024 2025* 2026*

Australia 5,2 4-6 3-5 6,3 5,5 5,0

Japonia 2,5 0-2 (-2)-0 1,9 2,0-2,5 2,5-3,0

Chiny 7,8 4-(-6)  -2-(-4) 3,1 2,9 2,9



l' Perspektywa nominalnych cen mieszkan
UNIWERSYTET 2025-2026:

EKONOMICZNY Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings
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l'- Skumulowany wzrost cen nominalnych
»

Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings, f-prognoza

UNIWERSYTET
EKONOMICZNY

we Wroctawiu

N EQY 2021 to EQY 2024(estimate) B EQY 2024(estimate) to EQY 2025 (f) N EOY 2025 (f) to EOY 2026 (f)

(Country)
Mexico
Metherlands
Brazil
Spain
Canada
Colombia
us
Australia
UK
Japan
Itaky
Denmark
Germany

France

China




l' Wskaznik sprzedazy doméw do 2023 r.

Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2024, Fitch Ratings
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l' Wskaznik sprzedazy domdéw do 2024 r.

Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings
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l' Zmiana i perspektywa stop procentowych
UNIWERSYTET nowych kredytow hipotecznych na
wybranych rynkach (pp)

Zrédto: Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch Ratings, f-prognoza
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l'g Oprocentowanie nowych kredytow
/ 4

~wesvier  hipotecznych w Polsce (pp)
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Rozktad liczby nowych umoéw kredytowych
wedtug rodzaju oprocentowania w Polsce

udziat kredytow

irédio: Raport AMRON-SARFiN 0 Zmiennym oprocentowaniu

69.86%

1l kw.

B udziat kredytow _
o statym oprocentowaniu

88.03%

77.46%

1 kw. IV kw.
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l' Indeks dostepnosci mieszkaniowej.
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Liczba czynnych umoéw kredytowych.
Polska

Zrédto: Raport AMRON-SARFiIN
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l' Liczba nowych umoéow kredytowych.
UNIWERSYTET Polska
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l' INPON - indeks nastrojow posrednikow

Nieruchomosci-onlinie.pl i Uniwersytet Ekonomiczny we Wroctawiu
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Mkw. 2023 IV kw. 2023 | kw. 2024 Il kw. 2024 I kw. 2024 IV kw. 2024 I kw. 2025

60,49

55,50 55,59
G2 TS 51.96 83,68

47,62

https://www.nieruchomosci-online.pl/indeks-nastrojow-posrednikow/



https://www.nieruchomosci-online.pl/indeks-nastrojow-posrednikow/

l' Nastroje w rynkowe w segmentach rynku
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WYKRES SUBINDEKSOW za | kw. 2025

56.5 N T A M 57.6
53,1 e 53,4
51,4
46T 472

Kawalerki Kawalerki Mieszkania Mieszkania Domy
sprzadaz najem sprzadaz najam sprzadaz

Dziatki bud. Lokala biurowe . Lokale ustugowea

sprzedaz sprzedaz i najem sprzedaz i najem

https://www.nieruchomosci-online.pl/indeks-nastrojow-posrednikow/



https://www.nieruchomosci-online.pl/indeks-nastrojow-posrednikow/
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Whioski:

1.

Globalnie, w warunkach niestabilnosci w handlu
miedzynarodowym rosnie ryzyko recesji w USA
oraz Azji, oczekiwany jest wzrost inwestycji w
efekcie stymulacji fiskalnej (Europa).

. Czynnikiem majgcym duze znaczenie dla

krajowego rynku mieszkaniowego w ujeciu
makroekonomicznym jest zmiana w nastawieniu
polityki pienieznej w Polsce na mniej restrykcyjng
i nasilajgce sie efekty wzrostu wynagrodzen, co
powoduje poprawe dostepnosci.

. Zagrozeniem na rynku krajowym w srednim

terminie sg niestabilnosci w polityce gospodarczej
spowodowane kohabitacj3.
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1. Global Housing and Mortgage Outlook — 2025, Fitch
Ratings
2. Raport AMRON-SARFIN

3. B. Pottorak, Hipoteczny pienigdz bankowy, Wyd UE,
Wroctaw 2013, https://libra.ibuk.pl/book/70998

4. INPON https://www.nieruchomosci-online.pl/indeks-
nastrojow-posrednikow/
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Dziekuje.

Think Tank
Uniwersytetu Ekonomicznego we Wroctawiu
https://thinktank.ue.wroc.pl/
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