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Mission (im)possible:
W POSZUKIWANIU
METROW KWADRATOWYCH

dr inz. Anita Makowska

V Konferencja: Kondycja i kierunki rozwoju wroctawskiego rynku mieszkaniowego



Uwaga:

Wszystkie dane zawarte w niniejszej prezentacji (poza prognozami @)
sg danymi zaczerpnietymi z wiarygodnych zrodet.

Tym niemniej autorka zdaje sobie sprawe z licznych zatozen, ktore smiato

popetnita, a ktore mogg wptyngc na ostateczne wyniki analizowanych
modeli.

Ps. Oby wptynety...

www.uew.pl



lle (czy?) mieszkan brakuje w Polsce?

NSP 2011 NSP 2021
Liczba mieszkan w Polsce, uwzgledniajgca zarowno

Liczba mieszkar w Polsce to 13.5 budownictwo wielorodzinne jak i jednorodzinne,

min, w tym 12,5 min wynosi 15,3 min (w tym 12,5 mIn zamieszkanych), co

zamieszkatych. stanowi wzrost w okresie 10-letnim o prawie 14%.

Liczba gospodarstw domowych Liczba gospodarstw domowych wyniosta 12,6 min, a

wyniosta 13,6 min. zaobserwowany wzrost tej liczby w porodwnaniu z 2011

r. wyniost 3%, co stanowito 360,5 tys. jednostek.
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lle mieszkan (?)
we Wroctawiu?
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Kto kupuje mieszkania?

Rynek pierwotny
37% 37% . 37%
‘ ‘ 34% 31% ‘
2018 2019 2020 2021 2023

m Pierwsze mieszkanie (swoje lub cztonkoéw rodziny)

m Poprawa warunkow bytowych (swoich lub cztonkoéw rodziny)

® Na wynajem

m Z zamiarem odsprzedazy z zyskiem w korzystnym okresie
Zaréwno na wynajem, jak i na potrzeby wtasne

Zarowno na wynajem, jak i na odsprzedaz z zyskiem w korzystnym okresie
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Rynek wtérny
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m Zakup pierwszej nieruchomosci m Zakup inwestycyjny

m Przeprowadzka do wigkszej nieruchomosci ® Przeprowadzka do mniejszej nieruchomosci

Przeniesienie sie do innego miasta Inne

Zrédto: NBP, MetroHouse



Tyle kupiliSmy

6 000
5 000 &
4 000 /'y

3000 PR I N S S e

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

- = 0ogbtem rynek pierwotny  =—rynek wtérny o Liniowy (ogdétem)
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llu nas jest we Wroctawiu?
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mmm | udnosc¢
W wieku produkcyjnym
mmm Studenci ogotem
- = Wspotczynnik obcigzenia demograficznego osobami starszymi [osoba]

Zrédto: GUS
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Przyjrzyjmy sie studentom...

160 000
140 000 134 383

120 000
105 103

100 000

80 000

60 000

40 000

20 000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

(@)

UNIWERSYTET
EKONOMICZNY Zrédto: GUS



...I przyrostowi naturalnemu
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Zrobmy prognoze ludnosci we Wroctawiu
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| jeszcze caty obrazek
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—Liczba ludnosci W wieku produkcyjnym
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lle mieszkan mamy we Wroctawiu?
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Zasoby mieszkaniowe we Wroctawiu
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Zrobmy prognoze liczby mieszkan we Wroctawiu
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Prognoza oparta odel liniowy —Prognoza oparta o model potegowy
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Sprawdzmy teraz jak mieszkajg wroctawianie?

Tyle osob (statystycznie!) przypada dzis na jedno

zamieszkate mieszkanie we Wroctawiu

A tyle bedzie przypadac, w 2060 roku

(wedtug modelu liniowego; w modelu potegowym 0.8)
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Czy jest sie czego obawiac?
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—Rozwody —Maltzenstwa —saldo migracji —Urodzenia zywe ogotem —saldo matzenstw
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Czy jest sie czego obawiac?
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Rozwody Matzenstwa —saldo migracji Urodzenia zywe ogodtem saldo matzenstw
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Czy jest sie czego obawiac?
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Czy jest sie czego obawiac?
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Demograficznie to my
chyba jednak mamy problem...

www.uew.pl



Kiedy mieszkan moze by¢ za duzo?
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mmm Odwrocony wskaznik

—Liczba mieszkan skorygowana
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A moze?
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mm Odwrocony wskaznik —Liczba mieszkan skorygowana o potrzeby wtasne
—Liczba mieszkan.Prognoza oparta o0 model potegowy —Liczba mieszkan skorygowana
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Dziekuje za uwage

Anita Makowska

anita.makowska@ue.wroc.pl

T: 697 404 228

www.uew.pl


mailto:Imie.nazwisko@ue.wroc.pl
mailto:nita.makowska@ue.wroc.pl
mailto:nita.makowska@ue.wroc.pl

